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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO) 1.2 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO) Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen: Rec htsg rundlagen
V-1: zeitliche Begrenzung der Gehdlzfallungen
1.1. Planzeichen fiir die Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) 1.2.1 ért d?; b?u[i:l:‘e” Nlﬂtzun\?v(ig AE'S.t1f N't" 1 BT“tGB . V. m. § 4 BauNVO) I\E/-,i: . iei”;fhe BeSChréPtklIJ_nﬁ de(; Br?.ﬂfeldfreimachung 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
11.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) S Wird ein Algemeines THonNgebiet lesigesetzt Al Anpllanzling zUsatzicher aeholze 3634;,02:"2&228 gg?gg%rlt d;gczhsAlrﬁl- 33% ;f;r die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze
5 . : . _— vom 20.12. . r. .
Allgemeines Wohngebiet 1.2.2 (DS_rurédflac(:jr;ﬁniahl.(§hl9t;6\tis_: 1t l(\)lr41 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO) 1.2.12;Au$sctf)1luss fossnerlEnergc;?t:fage};(ilfa Aé)ls 1dN;b2f?:|a Ba;luGi?—t . e . ) 2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
gem. § 4 BauNVO ¢ Lrundfiachenzani befragt 9,%. n ;’f rengungls(a“dag"? U_t.e“ ° ei; U:‘ da € afler Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken, (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
noch zum Zwecke der beselgung verbrannt werden. GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619).
| _ 1.2.3 Hohenlage der Gebéude: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 5 VB S, 009) und dureh § 4 0o e o 2 2 (O O 121, Juletat aedndert durch
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) -+ Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1 S. 502), zuletzt geandert durc
Fillschema der Nutzungsschablone: , L ) 1.2.13Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Art. 7 G zur And. des UmweltschadensG, des UmweltinformationsG und weiterer umweltrechtlicher
: Maximal zulassige Wandhéhen auf P1 und P2: Fir die EingrinungsmaRnahme entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs sind Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBL. | S. 306)
WA 0,4 Gebietsart Grundflachenzahl P standortgerechte einheimische Gehdlze analog dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorzusehen. Die 4. Die Baunutzun - ON '
. ; - . e ) ; - ) . gsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
: .zl Wandhéhe 6.50
s Bauweise Dachorm —7 Somoesen von Sohnittounkt aufgehender Wand mit Dachhaut bis Flache st wassorauinahmefahig 2u belassen oder herzustellen. Die Breite des Griinstreifens darf 3 m (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Stérkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
30°-40° 650m Dachneigung max. Wandhohe 3 OK natiirliches Gelande in Gebaudemitte. nicht unterscnreiten. und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).
‘ Tk 5. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
1.1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1.Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) = j‘ . . . Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
£ g 5'1 Ball:;lorrgnungsrechtllche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) 6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
offene Bauweise mit Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern ' —achiorm, durch Art. 48 Viertes Burokratieentlastung G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
i i Hauptgebaude: Satteldach (SD
1.2.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. B. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Na‘;p ge ba__“ de-_ Sattel dach ( SD) Flachdach (FD 7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
------- Baugrenze Fir die zwei neuen Baufelder P1 und P2 wird die offene Bauweise festgesetzt. ebengebaude: atteldach (SD), Flachdach (FD) zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4.06.2024 (GVBI. S. 98).
Zulassig sind Einfamilien- und Doppelhauser. 59 Dachnei 8. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
1.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB) < Zacneigung o zuletzt gedndert durch Art. 10 Viertes BiirokratieentlastungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).
1.2.5 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wohngebaude: 30° - 40°
I:I offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Die max. zuléssige Zahl der Wohneinheiten (WE) betragt pro neuem Bauplatz: 2 WE Nebengebaude: 800 -2?(()F|§)S)D)
1.2.6 Nebenanlagen und Stellplatze
1.1.5 Griinflaichen, MaBnahmen und Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 22 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO, § 23 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO) 2.3 Garagen , , _ . _ _
von Natur und Landschaft Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Garagen sind mit Flachdach oder einem dem Hauptgebaude in Dachform und Dachneigung
zuléssig. Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig. angepasstem Dach auszufiihren.
[ ]  private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . Markt Elsenfeld
Stellplatze und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine 2.4 Abstandsflachen _ ) j
Umgrenzung v. Flachen zum Anpflanzen v. Bdumen, Strauchern u. sonstigen seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Fir die Abstandsflachen ist Art. 6 BayBO maf3gebend. Landkreis M|Itenberg
EeRees Bepflanzungen 25  Einfriedung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.2.7 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : ™" e ) : S Lo . v
Mutterboden (Oberboden) ist nach § 20? BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor ﬁg:lccsnu?%gu;k;ngiie;::g;?;g?g?cggcﬁiépgzg leulzinzs?g;g letsusnt:liggt;;z-aune mit einer maximalen 8. Anderung des Bebauungsplans
‘ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden ist mdglichst hochwertig nach "Zwischen den Wegen Nord"
den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
O Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) 3. Hinweise nach § 13a BauGB M 1:1000
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen 31 Pl ich d Einschriebe ohne N harakt
1.1.6 Sonstige Planzeichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN ' anzeichen und EInScnnebe onne Tormenaraxter Entwurf der Bebauunasplaninderun Nr | Geandert - | Anderun
------------- 19731 zu treffen. ) ) Biirgstadt. den 11 02920p25 J . . J
ot i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Gebaude Bestand q Gebaude geplant g : .02. -
""""""" Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten 5
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Grundstiicksgrenze |.t Kataster 25 Flurnummer It. Kataster .
i, o P I Grundstiicksgrenze geplant r13-0j BemalRung in Meter JO CK
LT 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren Architekten - Ingenieure GbR
Is Lagerflach tzt . (
oder als Lagerflachen genutzt werden Hohenlinien aus Befliegung Bauplatznummer 63927 Blrgstadt , Erfstrale 31A
Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, >  Zufahrtzu den neuen Flursticken Verfahrensvermerk: . _ ) o
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und madglichst wieder einer Nutzung 3.2 Bau- und Bodendenkmal 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.05.2024 gemaR § 2 Abs:.1 .BauGB die Anderung des Bebauungs-
zuzufiihren. Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler. plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.
Nordlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-6-6120-0027. .. ; ; .. :
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial 2. Zu"dem"Entw.urf der BebauungsPIananderung in der Eassung vom 11.02.2025 wur.den die Behorden .gnd sonstigen
. i . . . . . . Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o beteiligt.
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen
Ent B. § 6-8 BBodSchV, LAGA M 20 1997 sowie DepV 3.3 Bodenfunde
ntsorgungsweg (z.B. § 6- nelhl sowie DepV). Art. 8 Abs. 1 DSchG 3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.02.2025 wurde mit der Begrindung gemaR § 3
12.8 Oberflachenbefestiqung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO) Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde wie Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .. offentlich ausgelegt.
Grundsatzlich ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken. Schirbeln, hSttetl)n?ﬁr?jte, dSkeCI’ettreEte)d aum???t DISt kver|pff|||chtet, dles, unv;rzug\llchl der Ufrlllter:;ar: 4. Die Marktgemeinde Elsenfeld hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................ die
.en maischu z.e or"e oder dem an. esamt fur ben ’Pap ege. anzuzeigen. £ur Anzeige verp ichte Bebauungsplananderung in der Fassung vom ...........cccccovvveeennineenn. als Satzung beschlossen.
Zur Forderung des Griinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind samtliche sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstulicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Flachen, welche nicht fiir die Zuwegung oder fiir Stellplatze benétigt werden zu begriinen. Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Elsenfeld, den ...
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt- (Markt)
1.2.9 Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Art. 8 Abs.2DSchG e R T T
SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der (Kai Hohmann, 1. Blrgermeister)
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde 5. A fortiat
. zu beachten. vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. - Ausgetertig
Art. 9 Abs. 1 BayDSchG
2813 . ) . o [Y=T 01 (=1 (o o =Y o PR
& 1.2.1ogbe_rflac{1enMur;3d N;\ederschlagswassftla_r é§ 9dAbs.ét;\lrr.ﬂ2"0 :’aUGB) ind Grundstiicksbesit Bewegliche Bodendenkmaler oder Teile davon werden mit der Entdeckung Eigentum des Freistaates (Markt)
i eeignete i artl'ni (;nenh 9]?_%?” zutiiel>endes erflachenwasser sind vom rundstucksbesiizer Bayern und sind unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu Ubergeben.
. 2505/1/ o o . o [ 2871 2| 7% eigenverantwortiich durchzufunren. .l e
—— Az N & 287 L _ 34  Brandschut (Kai Hohmann, 1. Biirgermeister)
> il [ 77 - _ 3| /5 Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird auf DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang -+ Brandschutz
Ehe o= | | T § 4 mit Regenwasser”, A 102, A 138 und A 117 hingewiesen. Der Markt Elsenfeld stellt im Plangebiet eine Mindestiéschwassermenge von 48 m*h fir die Dauer von 6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
© 5 Ll ~5 v 2. 28135 /5 2 Stunden zur Verfugung. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
- S i P B 3 —_— = 2603/6 Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Ldschwasser durch die O6ffentliche Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
g ) oy = : 33 ‘ 5 Es ist in Zisternen mit einem Mindestfassungsvermégen von 6 m? pro Wohnhaus bzw. Trinkwasserversorgung" und die einschlagige DIN Norm 4066 "Feuerwehrzeichen" wird hingewiesen. Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.
% 'l : g Doppelhaushélfte zu speichern, um es in Trockenperioden fiir die Gartenbewasserung und/oder als 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
1 % 2794 " ‘ S Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. 3.5 Abstands- und Abstandsflacheniibernahme Elsonfeld. den
N 2794/8 <o 27 - . . . L i Sollte eine Grundstlcksteilung fur die neuen Bauplatze P1 und P2, z. B. fir eine spateren Verkauf, Markt T
~ 2 s 04 27942 Uberschssiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. angestrebt werden, ist eine Abstandsflicheniibernahme sowie eine Abstandsiibernahme (Marid)
o A > = gs\i/: iRer1 (\)/;rSigker“,\T.g dSind hcljie Vorgabref” .dter" aktuell geollte”den Svf/?:e'nvder Te.Ch';ik (E%W'?‘]'M 1h53’ (Brandschutzabstand) notwendig. oo
i i;o o30m 79473 Rege]n zum)’scr?;dlolseer?rsé:inIZﬁZ\:\va\S/ii rgclasssmur:glst\:nrorN;;%l%séhlagslﬁ;s)se?omeda:r Gri%dr\:\llzzsi: Sollte eine notarielle Teilung (nicht im Kataster vollzogene Teilung) angestrebt werden, ist keine (Kai Hohmann, 1. Biirgermeister)
2794 11 . . . . .
¢ §J (TRENGW) zu beachten. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine Abstandsfldchentibernahme und auch keine Abstandstibernahme notwendig.
= J wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.
0>{ 2794/7 3.6  Ersatz Bebauungsplan "Zwischen den Wegen Nord"
S g Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlags- Mit Rechtskraft der 8. Bebauungsplananderung "Zwischen den Wegen Nord" wird der Bebauungsplan
o) ra, ) @%2794 wasser aus Aueneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieR3t. "Zwischen den Wegen Nord" ersetzt. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des bisher rechtsgiiltigen
c Bebauungsplans "Zwischen den Wegen Nord".
% 1.2.11 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 44 BNatSchG)
T3 279413 Die artenschutzfachliche Potenzialanalyse des Biiros Okologie und Stadtentwicklung, Darmstadt, vom
'g 275475 01.07.2024 ist Teil des Bebauungsplans.
$ Al =
¢ o
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